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STUDIU DE OPORTUNITATE

pentru aprobarea concesiondrii prin procedura de licitatie publica a unui cabinet medical ce apartine
domeniului privat al comunei Ciorani , judetul Prahova . situat in Comuna Ciorani. sat Cioranii de
Jos, str. 206, nr.1, inscris in Cartea Funciara nr. 26048 a Comunei Ciorani,
judetul Prahova

1. OBIECTIVELE STUDIULUI
Descrierea bunului ce urmeazi a fi concesionat , motivele de ordin economic, financiar,

social si de mediu care justificd concesionarea, nivelul minim al redeventei, durata estimativa a
concesiunii, termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare, modalitatea de
acordare a concesiunii
2. DATE GENERALE
Potrivit art.362 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, autoritatile deliberative
ale administratiei publice locale decid, in conditiile legii, cu privire la modalitatile de exercitare a
dreptului de proprietate privata, respectiv :
a) Darea in administrare ;
b) Concesionarea ;
¢) Inchirierea ;
d) Darea in folosinta gratuitad

3. SCOPUL ELABORARII STUDIULUI DE OPORTUNITATE

Intrucat imobilul ce face obiectul concesionarii este in prezent neutilizat, in vederea atragerii
de venituri suplimentare la bugetul local, este oportun sé fie valorificat prin concesionare .

4.0BIECTUL INCHIRIERII

Obiectul concesionarii il constituie imobilul cabinet medical in suprafata construitd de 71 m.p
si a terenului aferent in suprafatd de 352 m.p. situat in Comuna Ciorani, sat Cioranii de Jos, strada
206, nr.1 , judetul Prahova .

5. REGIMUL JURIDIC
Imobilul susmentionat face parte din domeniul privat al Comunei Ciorani si se afla in

administrarea Consiliului Local.
Imobilul este identificat cu numar cadastral 26048 inscris in Cartea Funciara nr.

26048 a Comunei Ciorani .
Activitatile pentru care bunul poate fi concesionat
Spatiul  va fi utilizat doar in scopul desfasurarii activitatii medicale de asistenta

stomatologica si a activitatilor conexe .

6.MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU
CARE JUSTIFICA CONCESIONAREA

6.1. Motivatia pentru componenta economici

- administrarea eficientd a domeniului privat al Comunei Ciorani pentru atragerea de
fonduri suplimentare la bugetul local

- exploatarea si Intretinerea corespunzdtoare a spatiului actualmente nefolosit si evitarca
degradarii



- sporirea gradului de utilizare a imobilului neutilizat, fiind oportuna valorificarca
acestuia prin concesionare

- concesionarea pare o forma buna pentru stimularea sectorului privat

- potentialii ofertanti vor reabilita si amenaja spatiul pentru desfasurarea unei activitati
medicale — oferirea de servicii stomatologice

6.2. Motivatia pentru componeneta financiara

Principalele avantaje ale concesiondrii imobilului sunt urmatoarele :
- concesionarul va acoperi in Intregime costurile ridicate cu Intretinerea si exploatarea
constructiei ;
- concesionarul va achita autoritatii locale o redeventa anuala stabilita prin contract;
- concesionarea trece Intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a imobilului in

sarcina concesionarului ;

6.3.Motivatia pentru componeneta sociali

Atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitatii
locale precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort a acestuia . Locuitorii din comuna,
precum si din imprejurimi $i nu numai, vor putea beneficia pe deplin de imobilul concesionat .

6.4.Motivatia pentru componeneta de mediu

Concesionarul are obligatia, de a respecta legislatia in vigoare privind protectia mediului
pe toata perioada derularii contractului .

Prin activitatea desfasuratd nu se va polua solul cu diversi agenti daunatori, nu vor fi
infestate apele freatice . In acest scop concesionarul va avea in dotarea activitatii toate capacitatile
necesare evitarii unor astfel de situatii . Concesionarul are obligatia de a respecta legislatia in vigoare
privind nivelul zgomotului produs de activitatea proprie desfasurata in imediata apropiere a celorlalte
cladiri ce au destinatia de locuinte . Autoritatea publica locala va fi indreptatita sa aplice legislatia in
domeniu, pentru care are atributii, fara a se tine cont ca este parte contractanta .

Obligatiile de mediu trec in sarcina concesionarului incepand cu data intrarii in vigoare
a contractului de concesiune . Toate cheltuicelile legate de realizarea obligatiilor de mediu se vor
efectua de catre concesionar .

Se interzice orice interventie asupra spatiului supus concesionarii care contravin legilor

si normelor 1n vigoare .

7. NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI

7.1. Se va stabili prin caietul de sarcini, urmarindu-se obtinerea de venituri suplimentare
la bugetul local st avand in vedere Raportul de evaluare al imobilului intocmit de Ing. Ec. Ionescu
Valentina — evaluator autorizat .

7.2.Valoarea finala a redeventei va fi stabilitd in urma procedurii de licitatie publica .

7.3.Preful adjudecat (chiria) prin licitatie va raméne fix la nivelul anului in care acesta se
aproba urmand a fi indexat de drept anual, incepand din anul urmator, cu indicele de inflatie
prognozat, urmand a se regulariza la prima scadenta a anului urmator, conform indicelui real
comunicat de Institutul National de Statisticd, avand ca baza de calcul luna decembric a anului
anterior.

7.4. Redeventa se datoreaza incepand cu data de 1 (intai) a lunii urmatoare luarii in
folosintd a imobilului .(data semnarii contractului de inchiriere) , in lei la cursul zilei

7.5. Plata redeventei se va face in transe egale, trimestriale, avand ca termen de plata data
de 15 a ultimei luni a trimestrului in curs (15 martie, 15 iunie, 15 septembrie, 15 decembrie).

7.6. Pentru neplata la termen a redeventei si a indexarii, se datoreaza majorari de intarziere
calculate in cuantumul legal stabilit pentru creantele fiscale.

7.7. Pentru neplata a doud trimestre consecutive a redeventei datorate concesionarul va fi
notificat in scris pentru plata redeventei restante si a accesoriilor aferente .

7.8. Concesionarul are obligatia de a achita si taxa pe constructii si teren potrivit Codului

fiscal ;



7.9. La incheierea Contractului de concesiune, concesionarul are obligatia constituirii unel
garanfii de buna plata la Contract, din aceastd suma concedentul poate preleva penalitatile si sumele
datorate de concesionar .

7.10. Redeventa obtinuta din concesionare va reprezenta venit la bugetul local.

7.11. Redeventa se va majora ori de cate ori vor fi prevazute modificari de lege sau de
hotarari ale Consiliului Local Ciorani .

8.MODALITATEA DE ACORDARE A CONCESIUNII

Licitatie publica cu oferta in plic conform O.U.G. nr.57/2019 — privind Codul Administrativ

9.DURATA ESTIMATIVA A CONCESIONARII

Imobilul se concesioneaza pe o perioada de 25 ani , cu posibilitatea prelungirii acestuia fara a
depasi termenul legal admis de normele in vigoare.

10. TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE

(1) Dupa aprobarea Studiului de oportunitate si a caietului de sarcini prin H.C.L. s¢ va
proceda la publicarea anuntului publicitar conf. art.314 din O.U.G. nr.57/2019 .

(2) Procedura de concesionare se va realiza in termen de maxim 30 de zile de la publicarca
anuntului

(3) Ofertantul a carui ofertd va fi declaratd castigatoare va ti informat despre alegerea sa in
termen de 3 zile lucratoare de la emiterea deciziei referitoare la atribuirea contractului de concesiune.

(4) Contractul de concesiune va fi incheiat in maxim 30 (treizeci) zile calendaristice de la
data adjudecarii licitatiei, dar nu inainte de expirarea celor 20 (doudzeci) de zile de la comunicarea
Hotararii de adjudecare a licitafiei cu participantii;

11.CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE

Contractul de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in Contract ;

b) in cazul In care interesul national, local sau cerintele urbanistice impun aceasta, prin
denuntarea unilaterala de catre concedent, cu preaviz de 15 (cincisprezece) zile, adresat
concesionarului de a elibera imobilul;

¢) prin acordul partilor cu plata la zi a redeventei datorate, a taxelor, impozitclor si a
utilitatilor ;

d) prin denuntarea unilaterala a Contractului;

e) alte situatii expres prevazute de lege;

Contractul se reziliaza de plin drept, prin denuntare unilaterala de catre concedent, fara a mai
fi necesard punerea in intarziere a concesionarului si fara interventia instantei de judecata, in cazul in
care concesionarulu se gaseste in vreuna din urmatoarele situatii:

a) a schimbat destinatia imobilului ;

b) a subconcesionat/inchiriat imobilul;

¢) nu si-a indeplinit obligatiile de plata a redeventei, inclusiv majorarile de intarziere aferente,
timp de doua trimestre consecutive sau doud trimestre considerate restante in cursul unui an
calendaristic. Aceasta situafie de incetare a Contractului conduce la pierderea garantiei previazute in
prezentul Caiet de sarcini precum si la eliberarea imobilului pe cale administrativa,

d) 1n cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cétre concesionar, prin reziliere de catre
concedent, cu plata unei despagubiri la nivelul redeventei datorate pentru doua trimestre .in sarcina
concesionarului, fara a mai fi necesard punerea in intarziere a concesionarului si fard interventia
instantei de judecata;

e) la disparitia dintr-o cauza de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indatd concedentului disparitia
bunului ori imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declarand renuntarea la concesiune .

f) Concesionarul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile



suferite de concedent ca urmare a situatiilor prevazute la lit.e)
g) in situatia neutilizdrii imobilului o perioada de 90 zile din vina exclusivd a

concesionarului .
12. LITIGII

Litigiile de orice fel care decurg din executarea Contractului de concesiune se vor solutiona
pe cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis spre solufionare
instantei judecatoresti de drept comun

13.CRITERII DE ATRIBUIRE

Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este: cel mai mare nivel al redeventei.
dar nu mai mic decat nivelul minim al redeventei stabilita prin caietul de sarcini.



