ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
COMUNA CIORANI

CONSILIUL LOCAL

-y A &
HOTARAREA NR. V-
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publicd a unui imobil tip BLITZ
pentru desfisurarea de servicii postale si de curierat (expeditii de scrisori, colete,
mandate postale, transfer de bani, etc)

Consiliul local al comunei Ciorani, judetul Prahova ;
Avand in vedere :
- Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 12472/29.11.2024 intocmit de domnul

primar Marin Voicu ;

- Raportul de specialitate inregistrat la nr. 12474/29.11.2024 al doamnei Mirica
Nina ;

- Prevederile art. 297, alin.(1) lit.c) art. 332 -348 , din O.U.G. nr.57/2019 privind
Codul administrativ,cu modificarile si completérile ulterioare ;

In temeiul prevederilor art. 129, alin.(1) , alin.(2) lit.c) coroborat cu alin.6 lit.a, art.

139, alin.(3), lit. g) , art. 196, alin.(1) , lita) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ,cu modificérile si completarile ulterioare ,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba inchirierea prin licitatie publica a unui imobil tip BLITZ in
suprafatd de 35 m.p., nr. cadastral 20263, situat in Comuna Ciorani, sat Cioranii de Jos, strada 1,
nr.168 , judetul Prahova . proprietate publica a comunei Ciorani .

Art. 2. Se insuseste si se aprobd Raportul de evaluare intocmit de Ing.Ec.lonescu
Valentina - Evaluator autorizat membru titular ANEVAR.

Art.3. Se aproba Studiul de oportunitate pentru inchirierea unui imobil tip BLITZ
pentru desfasurarea de servicii postale si de curierat (expeditii de scrisori, colete, mandate postale,
transfer de bani, etc), conform Anexei nr.1, care face parte integranta din prezenta hotéarare .

Art. 4. Se aproba caietul de sarcini si documentatia de atribuire pentru inchirierea
unui imobil tip BLITZ pentru desfasurarea de servicii postale si de curierat (expeditii de scrisori,
colete, mandate postale, transfer de bani, etc), Anexei nr.2, care face parte integrantd din prezenta
hotérare .

Art.5. Se proba modelul Contractului de inchiriere, conform Anexei nr. 3, care face
parte integranta din prezenta hotarare .

Art. 6. Inchirierea imobilului se face pentru o perioada de 4 ani , incepand cu data
semndrii contractului, cu posibilitatea prelungirii pe o perioada de cel mult jumatate din durata
initiala, prin act aditional la contractul de inchiriere, cu notificare scrisa cu 30 de zile inainte de
data expirarii duratei contractului .

Lon ART.7. Se aproba nivelul minim al chiriei de pornire a licitatiei, in cuantum de
o EURO/LUNA .

ART.8 Se imputerniceste Primarul Comunei Ciorani sa organizeze procedura de
inchiriere prin licitatie publica si sd semneze contractul de inchiriere a spatiului identificat la art.1.

ART.9. Se numeste comisia de licitatie In urmatoarea componenta :
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ART.10. Secretarul general al comunei Ciorani, doamna Miricd Nina va comunica
prezenta hotarare persoanelor, institutiilor interesate .
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Data in Ciorani, azi % ekt . 2024 .

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Adrlan Ioan Musat SECRETAR GENERAL,

/f}- Nina Mirici
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Total consilieri locali 15
Prezenti 14
Voturi pentru 13
Voturi impotriva 0
Abtineri 1
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STUDIU DE OPORTUNITATE
pentru organizarea licitatiei publice deschise privind inchirierea imobilului tip BLITZ
pentru desfisurarea de servicii postale si de curierat (expeditii de scrisori, colete, mandate postale,
transfer de bani, etc)

1. OBIECTIVELE STUDIULUI
Descrierea bunului ce urmeazi a fi inchiriat , motivele de ordin economic, financiar, social si

de mediu care justifica inchirierea, nivelul minim al chiriei, durata estimativa a chiriei, termenele
previzibile pentru realizarea procedurii de inchiriere, modalitatea de acordare a inchirierii

2. DATE GENERALE
Potrivit art.297 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, autoritétile deliberative

ale administratiei publice locale decid, in conditiile legii, cu privire la modalitétile de exercitare a
dreptului de proprietate public, respectiv :

a) Darea in administrare ;

b) Concesionarea ;

¢) Inchirierea ;

d) Darea in folosintd gratuita

3. SCOPUL ELABORARII STUDIULUI DE OPORTUNITATE

Intrucét imobilul ce face obiectul inchirierii este in prezent neutilizat, in vederea atragerii
de venituri suplimentare la bugetul local, este oportun sa fie valorificat prin inchiriere .

4.0BIECTUL INCHIRIERII

Obiectul inchirierii il constituie imobilul tip BLTIZ in suprafata construitd de 35 m.p situat
in Comuna Ciorani, sat Cioranii de Jos, strada 1, nr.168 , judetul Prahova .

5. REGIMUL JURIDIC

Cladirea cu suprafata totala construitd de 35 m.p. face parte din domeniul public al
Comunei Ciorani si se afla in administrarea Consiliului Local.

Imobilul este identificat cu numar cadastral 20263 inscris in Cartea Funciara nr.
20263 a Comunei Ciorani .

Activitdtile pentru care bunul poate fi inchiriat

Spatiul va fi utilizat doar in scopul desfasurarii de servicii postale si de curierat (expeditii de
scrisori, colete, mandate postale, transfer de bani, etc)

6.MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL $1 DE MEDIU
CARE JUSTIFICA INCHIRIEREA

6.1. Motivatia pentru componenta economici

- administrarea eficientd a domeniului public al Comunei Ciorani pentru atragerea de
fonduri suplimentare la bugetul local

- exploatarea si intretinerea corespunzatoare a spatiului actualmente nefolosit §i evitarca
degradarii

- sporirea gradului de utilizare a imobilului neutilizat, fiind oportunad valorificarea
acestuia prin inchiriere



- potentialii ofertanti pentru inchirierea imobilului tip BLITZ vor reabilita si amenaja
spatiul pentru desfagurarea serviciilor postale si de curierat.

6.2. Motivatia pentru componeneta financiara

Principalele avantaje ale inchirierii imobilului sunt urmétoarele :
- locatarul va acoperi in intregime costurile ridicate cu intretinerea si exploatarea
constructiei ;
- locatarul va achita autorititii locatoare o chirie anuala stabilitd prin contract;
- inchirierea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a imobilului in

sarcina locatarului ;
6.3.Motivatia pentru componeneta sociala

Atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitatii
locale precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort a acestuia . Locuitorii din comuna,
precum si din Imprejurimi si nu numai, vor putea beneficia pe deplin de imobilul inchiriat .

6.4.Motivatia pentru componeneta de mediu

Locatarul are obligatia, de a respecta legislatia in vigoare privind protectia mediului pe
toata perioada derularii contractului .

Prin activitatea desfisuratd nu se va polua solul cu diversi agenti daunatori, nu vor fi
infestate apele freatice . In acest scop concesionarul va avea in dotarea activitdii toate capacitatile
necesare evitarii unor astfel de situatii . Locatarul are obligatia de a respecta legislatia in vigoare
privind nivelul zgomotului produs de activitatea proprie desfasuratd in imediata apropiere a celorlalte
cladiri ce au destinatia de locuinte . Autoritatea publica locala va fi indreptatita sa aplice legislatia in
domeniu, pentru care are atributii, fard a se tine cont ca este parte contractanta .

Obligatiile de mediu trec in sarcina locatarului incepand cu data intrérii in vigoare
a contractului de inchiriere . Toate cheltuielile legate de realizarea obligatiilor de mediu se vor
efectua de cétre locatar .

Se interzice orice interventie asupra spatiului supus inchirierii care contravin legilor
si normelor in vigoare .

7. NIVELUL MINIM AL CHIRIEI
Se va stabili prin caietul de sarcini, urmarindu-se obtinerea de venituri suplimentare

la bugetul local avand in vedere Raportul de evaluare al imobilului intocmit de Ing. Ec. Ionescu
Valentina — evaluator autorizat .

Valoarea finald a chiriei va fi stabilitd in urma procedurii de licitatie publica .

Pretul chiriei se actualizeaza anual cu rata inflatiei aplicabile la data platii efective .

Intarzierile la plata chiriei se sanctioneazi cu penalititi de intdrziere la suma datorata,
conform legislatiei in vigoare, la data aplicarii acestora, urmand ca pentru intarzierile de platd a
chiriei sd se procedeze la retragerea concesiunii fara a fi necesara interventia instantelor judecatoresti

8.MODALITATEA DE ACORDARE A INCHIRIERII
Licitatie publica cu oferta in plic conform O.U.G. nr.57/2019 — privind Codul Administrativ
9.DURATA ESTIMATIVA A INCHIRIERII

Imobilul se concesioneaza pe o perioada de 4 ani , cu posibilitatea prelungirii pe o

perioada egald cu cel mult jumitate din durata initiald, prin act aditional la contractul de inchiriere,
cu notificare scrisa cu 30 de zile inainte de data expirdrii .



10. TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
INCHIRIERE

(1) Dupi aprobarea Studiului de oportunitate si a caietului de sarcini prin H.C.L. se va
proceda la publicarea anuntului publicitar conf. art.314 din O.U.G. nr.57/2019 .

(2) Procedura de inchiriere se va realiza in termen de maxim 25 de zile de la publicarea
anuntului

(3) Ofertantul a cirui ofertd va fi declarata castigatoare va fi informat despre alegerea sa in
termen de 3 zile lucritoare de la emiterea deciziei referitoare la atribuirea contractului de concesiune.

(4) Contractul de inchiriere va fi incheiat in maxim 30 (treizeci) zile calendaristice de la data
adjudecdrii licitagiei, dar nu inainte de expirarea celor 20 (douazeci) de zile de la comunicarea
Hotararii de adjudecare a licitatiei cu participantii;

11.CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE
INCHIRIERE

Contractul de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite In Contract, daca partile nu convin la prelungirea acestuia;

b) n cazul in care interesul national, local sau cerinfele urbanistice impun aceasta, prin
denuntarea unilaterald de catre locator, cu preaviz de 15 (cincisprezece) zile, adresat
locatarului de a elibera imobilul;

¢) prin acordul partilor cu plata la zi a chiriei datorate, a taxelor, impozitelor si a utilitétilor ;

d) prin denuntarea unilaterald a Contractului;

e) alte situatii expres prevazute de lege;

Contractul se reziliaza de plin drept, prin denuntare unilaterala de catre locator, fard a mai fi
necesard punerea in intarziere a locatarului si fara interventia instanfei de judecatd, in cazul in care
locatarul se gaseste in vreuna din urmatoarele situatii:

a) a schimbat destinatia imobilului ;

b) a subconcesionat/inchiriat imobilul;

¢) nu si-a Indeplinit obligatiile de platd a chiriei, inclusiv majorarile de intarziere aferente,
timp de doud trimestre consecutive sau doud trimestre considerate restante in cursul unui an
calendaristic. Aceasta situatie de incetare a Contractului conduce la pierderea garantiei prevazute in
prezentul Caiet de sarcini precum si la eliberarea imobilului pe cale administrativa;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere de catre
locator, cu plata unei despdgubiri la nivelul chiriei datorate pentru doud trimestre ,In sarcina
locatarului, fird a mai fi necesard punerea in intarziere a locatarului si fard intervenfia instantei de

judecata;

obiective a locatarului de a-l exploata, acesta va notifica de indata locatorului disparitia bunului ori
imposibilitatea obiectivd de exploatare a acestuia, declardnd renuntarea la inchiriere
f) Locatarul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de
locator ca urmare a situatiilor prevazute la lit.e)
g) in situatia neutilizarii imobilului o perioada de 90 zile din vina exclusiva a locatarului .

12, LITIGII

Litigiile de orice fel care decurg din executarea Contractului de inchiriere se vor solutiona pe
cale amiabild. In cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis spre solufionare
instantei judecétoresti de drept comun

13.CRITERII DE ATRIBUIRE

Criteriul de atribuire al contractului de inchiriere este: cel mai mare nivel al chiriei,
dar nu mai mic decat nivelul minim al chiriei stabilitd prin caietul de sarcini.
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CAIET DE SARCINI

, INCHIRIEREA IMOBILULUI TIP BLITZ
SITUAT IN COMUNA CIORANI, SAT CIORANII DE JOS,
STRADA 1, NR. 168,
PENTRU DESFASURAREA DE SERVICII POSTALE SI DE CURIERAT
(EXPEDITII DE SCRISORI, COLETE, MANDATE POSTALE, TRANSFER
DE BANIL, ETC.)

1. ORGANIZATORUL LICITATIEI :
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI CIORANI,
JUDETUL PRAHOVA

2. LOCATOR:
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI CIORANI,
JUDETUL PRAHOVA

COD FISCAL 2845648
TEL. SI FAX 0244462025



CAIETDE SARCINI
pentru organizarea licitatiei publice deschise privind inchirierea imobilului tip BLITZ
pentru desfasurarea de servicii postale si de curierat (expeditii de scrisori, colete, mandate postale,
transfer de bani, etc)

I. OBIECTUL INCHIRIERII

1.1 Se supune licitatiei publice deschise inchirierea imobilului tip Blitz situat in
Comuna Ciorani, sat Cioranii de Jos, strada 1, nr.168, judetul Prahova in suprafatd construitd de 35
m.p. nr. cadastral 20263

1.2 Amplasamentul care face obiectul licitatiei reprezintd proprietatea publicd a Comunei
Ciorani .

1.3 Imobilul inchiriat va fi utilizat de beneficiar, pe riscul si raspunderea sa, numai
pentru desfasurarea pentru desfasurarea de servicii postale si de curierat (expeditii de scrisori, colete,
mandate postale, transfer de bani, etc) in schimbul chiriei prevazute la Cap. III din prezentul Caiet de
sarcini.

1.4. Subinchirierea este interzisa .

1.5 Predarea - primirea amplasamentului se va face in maxim 5 (cinci) zile de la data
semndrii Contractului de ichiriere.

1.6 Identificarea cadastrald a imobilului ce urmeazd a fi concesionat este evidentiat Planul
Cadastral- releveu constructie anexa la documentatia de atribuire.

1.7 Destinatia actuald este identificatd prin constructie neutilizata .

1.8 In derularea Contractului de inchiriere, locatarul va utiliza urmatoarele categorii de
bunuri:

bunurile de retur:e imobilul inchiriat si investitia realizatd, ce revin de plin drept, gratuit si
liber— de orice sarcini proprietarului la incetarea Contractului de inchiriere;

bunuri proprii:e nu sunt prevazute.—

1.9 La incetarea Contractului din orice cauzd, imobilul revine proprietarului (Comuna
Ciorani) liber de sarcini.

1.10. Predarea imobilului de catre locator se face pe baza Procesului verbal de predare -
primire.

1.11. In caz de neconformare, eliberarea amplasamentului se realizeazd pe cale
administrativa, pe cheltuiala locatarului .

I1. OBIECTIVELE URMARITE

2.1. Componenta economica
- administrarea eficientd a domeniului public al Comunei Ciorani pentru atragerea de
fonduri suplimentare la bugetul local
- exploatarea si intretinerea corespunzatoare a spatiului actualmente nefolosit si evitarea
degradarii
- sporirea gradului de utilizare a imobilului neutilizat, fiind oportuna valorificarea
acestuia
prin inchiriere
- potentialii ofertanti pentru inchirierea imobilului tip BLITZ vor reabilita si amenaja
spatiul potrivit pentru activitatea ce se va desfasura.
2.2. Componenta financiara
Principalele avantaje ale inchirierii imobilului sunt urmatoarele :
- locatarul va acoperi 1n intregime costurile ridicate cu Intretinerea si exploatarea
constructiei ;
- locatarul va achita autoritatii o chirie anuala stabilitd prin contract;
- Inchirierea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a imobilului in
sarcina locatarului



2.3. Componenta sociala
Activitatea ce se va desfasura va satisface nevoile comunitatii locale precum si ridicarea

gradului de civilizatie si confort a acestuia . Locuitorii din comund, precum si din imprejurimi si nu
numai, vor putea beneficia pe deplin de imobilul supus inchirierii .

2.4.0bligatiile privind protectia mediului

Locatarul are obligatia, de a respecta legislatia in vigoare privind protectia mediului pe
toata perioada derularii contractului .

Prin activitatea desfasurata nu se va polua solul cu diversi agenti daunatori, nu vor fi
infestate apele freatice . In acest scop locatarul va avea in dotarea activitatii toate capacitatile
necesare evitdrii unor astfel de situatii . Locatarul are obligatia de a respecta legislatia in vigoare
privind nivelul zgomotului produs de activitatea proprie desfasurata in imediata apropiere a celorlalte
cladiri ce au destinatia de locuinte . Autoritatea publica locala va fi indreptatita sa aplice legislatia in
domeniu, pentru care are atributii, fard a se tine cont ca este parte contractanta .

Obligatiile de mediu trec in sarcina chiriasului incepand cu data intrarii in vigoare
a contractului de inchiriere . Toate cheltuielile legate de realizarea obligatiilor de mediu se vor
efectua de citre locatar .

Se interzice orice interventie asupra spatiului supus inchirierii care contravin legilor

si normelor in vigoare .

III. DURATA INCHIRIERII

3.1 Imobilul se inchiriaza pe o perioada de 4 ani , cu posibilitatea prelungirii pe o perioada
egald cu cel mult jumatate din durata initiala, prin act aditional la contractul de inchiriere, cu
notificare scrisa cu 30 de zile inainte de data expirarii .

IV. ELEMENTE DE PRET
4.1 Pretul de pornire al licitatiei pentru inchirierea imobilului va fi stabilit de cétre consiliul

local avdnd im vedere Raportul de evaluare intocmit de evaluator Ionescu Valentina.

4.2 Pretul adjudecat (chiria) prin licitatie va ramane fix la nivelul anului in care acesta se
aprobd urmand a fi indexat de drept anual, incepdnd din anul urmitor, cu indicele de inflatie
prognozat, urmind a se regulariza la prima scadentd a anului urmator, conform indicelui real
comunicat de Institutul National de Statistica, avand ca baza de calcul luna decembrie a anului
anterior.

4.3 Chiria se datoreaza incepand cu data de 1 (intdi) a lunii urmdatoare ludrii in folosintd a
imobilului .(data semnarii contractului de inchiriere) , in lei la cursul zilei

4.4 Plata chiriei se va face in trange egale, trimestriale, avind ca termen de platd data de 15 a
ultimei luni a trimestrului in curs (15 martie, 15 iunie, 15 septembrie, 15 decembrie).

4.5 Pentru neplata la termen a chiriei si a indexdrii, se datoreaza majorari de intarziere
calculate n cuantumul legal stabilit pentru creantele fiscale.

4.6 Pentru neplata a doua trimestre consecutive a chiriei datorate locatarul va fi notificat in
scris pentru plata chiriei restante si a accesoriilor aferente .

4.7 La incheierea Contractului de inchiriere, locatarul are obligatia constituirii unei garantii
de buna plata la Contract, din aceasta suma locatorul poate preleva penalitatile si sumele datorate de
locatar .

V. CARACTERISTICILE INVESTITIEI

5.1 Pentru realizarea activitatii toate investitiile se vor realiza pe cheltuiala locatarului .

VI. DREPTURILE PARTILOR

6.1 Drepturile locatarului:

a) Locatarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa,
bunurile care fac obiectul Contractului de inchiriere;

b) Locatarul are dreptul de a folosi bunurile care fac obiectul inchirierii, potrivit naturii
bunului si obiectivelor stabilite de parti prin Contractul de inchiriere .

6.2 Drepturile Locatorului:



a) Locatorul va solicita constituirea unei taxe §i a unei garantii de participare la licitaie.

6.3 Locatorul are dreptul sa anuleze licitatia, daci ofertantul declarat castigator nu se prezinta
sa semneze Contractul de concesiune si Procesul verbal de predare-primire a imobilului in maxim
30 (treizeci) zile calendaristice de la data comunicarii adjudecarii licitatiei.

6.4 Locatorul are dreptul sd inspecteze bunul inchiriat, sa verifice modul In care este
satisfacut interesul public prin realizarea activitatii, verificdnd respectarea obligatiilor asumate de
locatar cu notificare scrisa .

6.5 In cazul prelungirii duratei inchirierii, Locatorul poate modifica cuantumul chiriei prin
Hotédrare a Consiliului Local. Locatarul acceptd modificarea de drept a chiriei fara a fi necesard
incheierea unui Act adifional.

6.6 Locatorul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara a Contractului de
inchiriere, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

VII. OBLIGATIILE PARTILOR

7.1 Obligatiile Locatarului :

a) Sa semneze Contractul de inchiriere in maxim 30 (treizeci) zile calendaristice de la data
adjudecdrii licitatiei, dar nu Tnainte de expirarea celor 20 (douazeci) de zile de la comunicarea
Hotararii de adjudecare a licitatiei cu participantii;

b) séd constituie in termen de 30 de zile de la data semnarii contractului a garantiei de buna
executie a acestuia in cuantum egal cu contravaloarea a doua chirii (conform oferta castigatoare) ;

c) Sa foloseasca imobilul inchiriat numai pentru desfasurarea activitdtilor specificate in
contractul de dnchiriere ;

d) Sa nu exploateze prin sau impreuna cu terti, spatiul inchiriat ;

e) Sa restituie Locatorului, la incetarea Contractului de inchiriere din orice cauza, in deplina
proprietate, liber de sarcini , spatiul inchiriat , pe baza de proces verbal;

f) Sa nu subinchirieze spatiul inchiriat, ipotecheze sau greveze cu sarcini imobilul inchiriat ;

g) Sa plateasca pe toata durata inchirierii, chiria ;

h) sd obtind avizele necesare si conforme cu legislatia in vigoare pentru activitatea
desfasurata in spatiul inchirriat ;

1) sa incheie contracte pentru utilitati (energie electrica , incalzire, salubritate, apa etc.)

j) sd sigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate si permanenta a bunului inchiriat ;

k) locatarul este obligat sa continue exploatarea bunului in conditiile in care locatorul a
modificat in mod unilateral partea reglementara a Contractului de inchiriere, din motive exceptionale
legate de interesul national sau local, fard a putea solicita incetarea contractului de inchiriere de
bunuri proprietate publica.

1) in conditiile incetarii contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica din alte cauze
decat prin ajungere la termen, forta majorda sau caz fortuit, locatarul este obligat sa asigure
continuitatea exploatdrii bunului proprietate publica, in conditiile stipulate in contract, pana la
preluarea acestora de catre locator ;

m) 1n cazul in care locatarul sesizeaza existenta unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de natura sa conduca la imposibilitatea exploatarii bunului, va notifica de indata acest
fapt locatorului, in vederea luarii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii exploatarii
bunului.

7.2 Obligatiile locatorului :

a) Sa Intocmeasca si sd semneze Contractul de inchiriere in maxim 30 (treizeci) zile
calendaristice, de la data adjudecarii imobilului.

b) Sa puna la dispozitia Locatarului imobilul, pe baza de Proces verbal de primire - predare,
In maxim 5 (cinci) zile de la data semnarii Contractului de inchiriere ;

¢) Sa nu il tulbure pe locatar in exercifiul drepturilor rezultate din Contractul de inchiriere ;

d) Sa restituie garantia de participare la licitatie a ofertantilor declarati respinsi in maxim 5
(cinci) zile lucrdtoare de la data inregistrarii solicitarilor scrise. Pentru perioada in care sumele
refinute cu titlu de garantie se afla la dispozitia locatorului nu se calculeazd dobanzi sau diferente de
curs valutar indiferent de moneda la care se raporteaza garantia, sumele se incaseazi in lei, la cursul
zilei constituirii depozitului si se va elibera aceeasi suma in lei.



e) s notifice locatarului aparitia oricaror imprejurdri de naturd sa aducd atingere drepturilor
acestuia.

VIII. MODIFICAREA SI INCETAREA CONTRACTULUI DE iINCHIRIERE

8.1 Orice modificari ale clauzelor contractuale se vor face prin incheierea unor Acte
adifionale, cu acordul partilor.

8.2 Contractul de inchiriere inceteaza in urmatoarele situafii:

a) la expirarea duratei stabilite in Contract, daca partile nu convin la prelungirea acestuia;

b) in cazul 1n care interesul national, local sau cerintele urbanistice impun aceasta, prin
denuntarea unilaterala de cétre locator, cu preaviz de 15 (cincisprezece) zile, adresat
locatarului de a elibera imobilul;

¢) prin acordul partilor cu plata la zi a chiriei datorate ;

d) prin denuntarea unilaterald a Contractului;

e) alte situafii expres prevazute de lege;

8.3 Incetarea este efectiva la data stabilitd pentru expirarea Contractului sau de la data
comunicatd prin Notificare. Pentru ocuparea imobilului dupd aceasta datd locatorul va calcula
despagubiri.

8.4 Denuntarea unilaterala a Contractului poate fi facuta de cétre oricare dintre parti,

8.5 Contractul se reziliaza de plin drept, prin denuntare unilaterala de catre locator, fara a mai
fi necesara punerea in intarziere a locatarului i fara interventia instantei de judecata, in cazul in care
locatarul se gaseste in vreuna din urmatoarele situatii:

a) a schimbat destinatia imobilului ;

b) a subconcesionat/inchiriat imobilul;

¢) nu si-a indeplinit obligatiile de plata a chiriei, inclusiv majorarile de intarziere aferente,
timp de doud trimestre consecutive sau doud trimestre considerate restante in cursul unui an
calendaristic. Aceasta situatie de incetare a Contractului conduce la pierderea garantiei previzute in
prezentul Caiet de sarcini precum si la eliberarea imobilului pe cale administrativa;

d) la disparitia dintr-o cauza de fortd majora, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitatii
obiective a locatarului de a-l exploata, acesta va notifica de indata locatorului disparitia bunului ori
imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declardnd renuntarea la inchiriere

f) Locatarul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de
locator ca urmare a situatiilor prevazute la lit.d)

g) in situafia neutilizarii imobilului o perioada de 90 zile din vina exclusiva a locatarului .

IX. RESPONSABILITATILE DE MEDIU

9.1 Locatarul isi asuma in totalitate responsabilitatile de mediu pe toata perioada
derularii contractului .

9.2 Locatarul are obligatia de a respecta legislatia in vigoare privind nivelul
zgomotului produs de activitatea proprie desfasuratd in imediata apropiere a celorlalte cladiri ce au
destinatia de locuinte . Autoritatea publicd locala va fi indreptatita sa aplice legislatia in domeniu.
pentru care are atributii, fard a se {ine cont ca este parte contractanta .

9.3 Toate cheltuielile legate de realizarea obligatiilor de mediu se vor efectua de catre

Locatar .
9.4 Se interzice orice interventie asupra spatiului supus inchirierii care contravin legilor

si normelor 1n vigoare .
X. OBLIGATII PRIVIND PROTECTIA MUNCII

Locatarul are obligatia de a respecta legislatia in vigoare privind protectia muncii pe durata

derularii contractului .
XI. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

10.1 Litigiile de orice fel care decurg din executarea Contractului de inchiriere se vor
solufiona pe cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis spre
solutionare instantei judecatoresti de drept comun .



XII . CHIRIA

Nivelul minim de pornire a licitatiei este _7¢'C’  EURO/LUNA FARA TVA
Criteriul de atribuire al contractului de inchiriere :
a) cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste pretul minim solicitat pentru chirie/mp/luna fara

TVA.

XIII. DISPOZITII FINALE

12.1 In caz de renuntare, de refuzare a incheierii contractului , dupa adjudecarea licitatiei,
ofertantul castigator pierde garantia de participare la licitatie, iar Locatorul va reorganiza procedura
de licitatie In vederea inchirierii imobilului.

12.2 Contractul de inchiriere va cuprinde drepturile si obligatiile partilor stabilite prin
prezentul Caiet de sarcini, instructiunile de licitatie respectiv obligatiile asumate in procedura de
licitatie de ofertantul declarat céstigator.

12.3. Toate lucrarile privind racordarea la retelele tehnico - edilitare existente, obtinerea
acordurilor de bransare il privesc pe locatar .

12.4 Documentatia de atribuire, Caietul de sarcini si toate documentele necesare licitatiei se
pot procura de la Registratura Primariei Comunei Ciorani la pretul de 100 lei , achitata la casieria
primariei.

12.5 Ofertantii vor achita taxa de participare la licitafie in valoare de 300 Lei si garantia de
participare la licitatie in valoare de »/¢( _ euro si va fi platita in lei, la cursul oficial de schimb al
B.N.R. valabil pentru ziua in care se face plata,.

12.6 Ofertantii la licitatie vor prezenta, la dosarul depus pentru licitatie originalul chitantei de
platd a taxei $i a garantiei de participare la licitatie.

12.7 Participarea la licitatie a ofertantilor este condifionata de achitarea integrald a debitelor
pe care le au fatd de bugetul de stat si bugetul local, achitarea taxei de participare si a garantiei de
participare. P-

12.8 Nu vor participa la licitatie persoanele juridice care:

a. au debite fata de bugetul local, sau D.G.F.P.;

12.9 Daca din diferite motive, licitatia se améana, se revoca sau se anuleazd, Decizia de
amanare, revocare sau anulare nu poate fi atacatid de ofertanti. In acest caz, ofertantilor 1i se va
inapoia, in termen de 10 (zece) zile lucrétoare, garantia de participare la licitatie si taxa de participare
la licitatie pe baza unei cereri scrise si inregistrate la Primaria Comunei Ciorani .

Prin Inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini si instructiunile de licitatie
se considera insusite de ofertant.

12.10 Eventualele contestafii cu privire la desfasurarea licitatiei publice se vor depune la
registratura Primariei Comunei Ciorani, in termen de 48 de ore de la data desfasurdrii licitatiei, iar
Comisia de solutionare a contestaiilor va analiza si instrumenta contestatiile inregistrate in termen
de 5 (cinci) zile lucratoare de la data inregistrarii acestora.



INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI
pentru intocmirea ofertei in vederea :

,, ORGANIZARII LICITATIEI PUBLICE PRIVIND
,» INCHIRIEREA IMOBILULUI TIP BLITZ
SITUAT IN COMUNA CIORANI, SAT CIORANII DE JOS,
STRADA 1, NR. 168,
PENTRU DESFASURAREA DE SERVICIT POSTALE SI DE CURIERAT
(EXPEDITII DE SCRISORI, COLETE, MANDATE POSTALE, TRANSFER DE
BANI, ETC.)

ORGANIZATORUL LICITATIEI :
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI CIORANI,

JUDETUL PRAHOVA
LOCATOR :
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI CIORANI,
JUDETUL PRAHOVA
COD FISCAL 2845648

TEL. SI FAX 0244462025

DOCUMENTELE NECESARE PARTICIPARII LA LICITATIE:

La licitatie poate participa orice persoand fizica sau juridica romana sau straina
declarata calificata de catre comisia de licitatie dupa analizarea si evaluarea
documentelor care fac parte din dosarul de participare la licitatie.



1. DOSARUL DE PARTICIPARE LA LICITATIA PUBLICA TREBUIE SA CUPRINDA
URMATOARELE DOCUMENTE :

A. Pentru persoane juridice romine

a) scrisoare de intenfie ;

b) certificat de inmatriculare din care sa rezulte obiectul de activitate specific
desfagurarii activitatii pentru care se oganizeazd licitatia — copie conform cu
originalul :

c¢) codul unic de Inregistrare — copie conform cu originalul ;

d) dovada privind achitarea obligatiilor fiscale, prin prezentarea unor certificate de
atestare fiscala eliberate de D.G.F.P. si de Serviciul public de finante locale de la
localitatea unde isi are sediul, valabile la data licitatiei ;

e) bilantul contabil din anul precedent vizat si inregistrat de organele competente,
extras de bilanf inregistrat la organele competente, raport de audit sau orice
document relevant cu mentiunea conform cu originalul ;

f) declarajie pe propria raspundere a administratorului societatii cd nu a fost
condamnat in procese penale ;

B. Pentru persoane juridice striine

a) Scrisoare de intentie

b) certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului

c) certificat de bonitate bancara

d) declaratii notariale din care sa reiasa ca nu au datorii fata de Statul Roman si
fata de Consiliul Local Ciorani

e) declaratie pe propria raspundere a administratorului societatii ca nu a fost

condamnat in procese penale ;

C. Pentru pesoane fizice autorizate sau asociatii familiale

a) copie de pe actul de identitate al administratorului;

b) copie de pe autorizatia de functionare eliberata de autoritatea competenta sau de
pe actul legal de constituire, dupa caz;

c) dovada achitarii obligatiilor fiscale prin prezentarea unor certificate de atestare
fiscald eliberate de D.G.F.P. si de Serviciul public de finante locale de la localitatea unde isi are
sediul, valabile la data licitatiei ;

d) certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului din care s rezulte
obiectul de activitate specific desfasurarii activitatii pentru care se oganizeaza licitatia — servicii
postale si de curierat (expeditii de scrisori, colete, mandate postale, transfer de bani. etc) - copie
conform cu originalul , dupa caz;

e)certificat de Tnmatriculare din care sa rezulte obiectul de activitate specific
desfasurarii activitatii pentru care se oganizeaza licitatia - copie conform cu originalul : servicii
postale si de curierat (expeditii de scrisori, colete, mandate postale, transfer de bani, etc) ;

f)declaratie pe propria raspundere a dministratorului _societatii ca nu a fost condamnat

in procese penale ;

Toate categoriile de ofertanti vor prezenta :
- dovada (chltanta) constituirii garantiei de participare la licitatie in cuantum de
2 ‘0 euro si va fi platitd in lei la cursul oficial de schimb al B.N.R.
valabil pentru ziua in care se face plata ;
- dovada achitarii taxei de participare la licitatie in cuantum de 300 lei;
- dovada achitarii caietului de sarcini in cuantum de 100 lei ;
- Comisia de licitatie are dreptul s descalifice orice oferta care nu
indeplineste prin documentele prezentate , conditiile de participare la licitatie.

4. CONDITII DE VALABILITATE
- la licitatie poate participa, in numar nelimitat, orice persoana fizica
sau juridicd care indeplineste conditiile prevazute la pct.1 al prezentului caiet de sarcini;




- la licitatie vor fi calificafi ofertantii care fac dovada achitdrii la zi a tuturor
obligatiilor fiscale;

- comisia de licitatie are dreptul sa descalifice orice oferta care nu indeplineste, prin
documentele prezentate, conditiile de valabilitate;

- fiecare ofertant va depune o singura oferta pentru spatiul supus licitatiei;

- oferta va fi redactata in limba roména si va fi depusa intr-un singur exemplar semnat
de catre fiecare ofertant. Oferta va avea valabilitate 45 zile de la data depunerii acesteia.

5. GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE

- - garantia de participare la licitatie in vederea inchirierii spatiului este
de L0 euro si va fi platita in lei la cursul oficial de schimb al B.N.R. valabil pentru
ziua in care se face plata ;

- garantia de participare la licitatie se depune in lei la casieria Primariei Ciorani.

- ofertantul va pierde garantia de participare dacd isi retrage oferta inainte de
desemnarea ofertantului castigator;

- ofertantilor declarati necastigatori li se va restitui garantia de participare depusa,
dupd desemnarea ofertantului castigator , pe baza unei cereri de restituire depusi de acestia.

6. MODUL DE PREZENTARE A OFERTELOR
6.1. ofertele se redacteaza in limba roména;
6.2. ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri 51g11ate unul exterior si altul interior

care se depun la registratura Primariei Ciorani, pdnd la data de L90/. < //( 5

ora //[C

6.3. pe plicul exterior se va indica obiectul licitaiei pentru care este depusd oferta.
Plicul exterior va trebui sd contina :

a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare semnata de
ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor;

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini;

6.4. pe plicul interior, care contine oferta financiara propriu zisa , se inscriu numele
sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.
6.5. A nu se deschide inainte de 3¢ 2/ 2015 , ora /v" UJ
Datele necompletate la pct.6.2. , pct.6.5. vor ﬁ prevazute in Anuntul procedurii de

inchiriere

7. LICITATIA

- procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii
anuntului de licitatie au fost depuse cel putin 2 oferte valabile ;

- in cazul in care nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile, se anuleaza procedura
de licitatie si se va organiza o noua licitatie ;

- plicurile inchise si sigilate, se predau comisiei de evaluare la data fixatd pentru
deschiderea lor, prevazuta in anunful de licitatie;

- dupd deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publicd, comisia de evaluare
elimind ofertele care nu confin in totalitate documentele si datele solicitate;

- pentru continuarea desfdsurdrii procedurii de licitatie este necesar ca dupa
deschiderea plicurilor exterioare cel pufin 2 oferte s intruneasca conditiile prevazute la pct.1;

- dupa analizarea continutului plicului exterior secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul verbal in care se va mentiona rezultatul analizei;

- deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului verbal
privind rezultatul analizei de catre to{i membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

- in urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces verbal in care se mentioneazi ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora.

- procesul verbal se semneaza de cétre toti membrii comisiei de evaluare;

- In baza procesului verbal, comisia de evaluare intocmeste in termen de o zi
lucrdtoare, un raport pe care il transmite concedentului;



- in termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,

locatorul informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

7. CONDITIILE DE RETRAGERE A OFERTELOR

Ofertele se pot retrage de ofertanti, fard penaliziri, daca retragerea se face in afara

perioadei de valabilitate a ofertei .

participare .

In cazul in care oferta se retrage in termenul de valabilitate, se pierde garantia de

Daca dupa adjudecarea licitatiei, dacd adjudecatorul licitatiei nu se prezinta la

semnarea contractului de inchiriere, in termenul stabilit, pierde garantia de licitatie, iar adjudecarea
licitatiei este anulata .

fara TVA .

locatorului.

8. CONDITII DE RESPINGERE A OFERTELOR

Ofertele sunt respinse (nu participa la licitatie) in urmatoarele cazuri :
Cand pretul oferit pentru inchiriere este sub cel stabilit de Consiliul Local;
Cand nu sunt indeplinite conditiile de eligibilitate .

Cand oferta se depune dupa termenul de depunere o ofertelor .

9. DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE

- criteriul de atribuire a contractului de inchiriere :
a) cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste pretul minim solicitat pentru chirie/luna

10. ALTE PRECIZARI

In urma adjudecarii licitatiei intocmirea contractului de inchiriere raméane in seama

Investitiile ce sunt necesare suplimentar, se vor executa pe cheltuiala locatarului .
La expirarea contractului de inchiriere locatarul are obligatia de a restitui bunul ce

face obiectul contractului de inchiriere locatorului in stare buni , fard nici o sarcina si fird a emite
nici o despagubire din partea proprietarului imobilului



